
保利海西实业有限公司（以下

简称保利海西）作为保利发展控股

的子公司，入闽十余载，精耕每座

城，承袭保利发展稳健基因，拓疆厦

门、漳州、泉州、龙岩四城辉映，一步

一印，精筑30+标杆作品。在山、

海、湖、城、江精华汇聚之处实现人

居理想，实现保利发展从环渤海、长

三角、珠三角经济区到海西经济区

的战略整合。

保利海西以厦门、泉州为布局

发展重点，深耕布子其市中心板块，

一路成为价值引领者。新豪宅迭代

的保利·国贸天琴打造厦门岛内领军

项目；保利联发金地·和悦东方更是

厦门首个触发摇号的岛内项目，首开

推出86套一开即罄；而泉州的和光

尘樾及锦上双盘皆红——摇号红盘

缔造者，其中和光尘樾拿地至售罄仅

用半年左右时间，创造红盘速度。

2022年保利海西央企实力领跑

市场，荣膺厦门房企成交金额TOP2

及大泉州房企成交金额TOP1。保

利海西秉承央企匠心深入闽地，与

土地共生，与城市共荣。

保利海西实业有限公司

和者筑善 誉满海西
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2022福建地产20强闽南区域获奖企业

【谈趋势】

2022年，岛内新盘开盘整体虽不及

预期，但“日光盘”和“摇号抢房”的高光时

刻仍有闪现，去化速度也引领全市。2022

年也是厦门岛内“打新元年”，随着岛内土

地供应增多，一些具有地段、品质等优势

的新建住宅商品房受到市场青睐，去化速

度较快。

预计2023年厦门楼市重点仍是“去

库存”，包括存量土地开发和存量在售项

目去化。厦门楼市“两极分化”会愈发明

显，有限的购房需求会更加集中到优质楼

盘，前期项目口碑较好的开发商会在竞争

中脱颖而出，倒逼更多开发商回归打造

“好产品”的初心。同时，对刚需购房者而

言，购房门槛和成本会进一步降低，这在

一定程度上会产生阶段性的刺激作用，预

计厦门楼市在今年二、三季度或许会有一

波小范围的结构性反弹。

【谈建议】

对于刚需购房者而言，2023年或许

是一个不错的“购房窗口期”，建议重点关

注口碑好的国企（尤其是央企）开发商项

目。在区域选择上，除了看“公共交通（尤

其是地铁）、教育资源和商业资源”三大硬

指标外，购房者还需重点关注政府规划导

向和城市发展走向，尽量选择品牌开发商

和优质楼盘聚集的区域。岛内新近开盘的

项目都具备上述特质，价格也较为“理

性”，未来抗跌性较高。而在岛外，集美杏

林湾片区的人居口碑已形成，商业配套成

熟，能满足多数刚需客即买即住的需求；

马銮湾片区优质教育和轨道交通资源已

逐步落地，品牌开发商扎堆，下一步公建

项目若能如期落地，片区重回热点可能性

大。

（记者叶子申整理）

【谈趋势】

2022年，厦门楼市上半年依靠同安、

翔安等刚需房源主力成交撑市，下半年迎

来岛内多个新盘集中入市。由于限购限

贷、公积金、岛外落户、房票制度等方面为

购房者释放的一系列利好，岛内外市场进

一步分化。其中，岛内供应量持续增加，

岛内东部商品房开发从五缘湾、湖边水

库、莲前-莲花，一直到环岛-会展板块，

逐渐由点到线全面推进，竞争更加激烈。

进入2023年，大家对于未来整体环

境的心态比较积极，但经济环境和楼市环

境修复需要时间。从2022年厦门楼盘销

售情况来看，不少“明星房源”受到青睐，

但也有部分房源关注度有待提升。因此，

对于2023年厦门楼市的走势，我们也是

相对谨慎的。期待在各方助力下，预计到

2023年下半年，市场可能迎来窗口期。

【谈建议】

当前，厦门楼市除岛内西部个别“明

星楼盘”外，买方主动权相对更高一些。

如果手头资金充足，不妨在合适时机出手

置业。从新房市场来看，厦门楼市目前供

应结构更趋均衡，不同需求的客户都能匹

配到适合的项目。客户如需就近置换，湖

边水库、会展等板块均有项目可挑选。五

缘湾等板块，由于户型“门槛”下调至100

平方米以下，现在700多万元就有机会入

手，享受高配居住环境。而对刚需客户而

言，海沧、集美、翔安、同安都有“平价房

源”入市，产品不断迭代升级，户型打造也

更加“出圈”。

相较新房，二手房韧性空间更大，此

时比较容易淘到“笋盘”，有遇到符合自己

需求和预期的房源，购房者即可下手。

（记者叶子申整理）

得益于各地拼经济政策积极提效，

2023年楼市整体气象“为之一新”。厦门

房贷利率首套跌至 3.8%、二套跌至

4.1%，进入“历史最低序列”，落户政策、

公积金政策等也更为宽松，主导市场的

央企国企融资备受支持。

开春以来，厦门楼市人气及成交量

稳步回升，市场信心拔升，楼市向上已成

必然。与以往岛内稀缺的供应相比，2023

年岛内项目众多，因此“改善一族”尽可

根据自身需求，多方比较、从容选择。

当前对买房人而言，最重要的是将

以往的“教育氛围第一”的价值评判，转

至“区域配套品质综合性”。举例来说，岛

外核心地段如海沧东屿CBD、集美新城

核心区优美成型、供应稀缺，居住体验已

胜过岛内许多片区，是600万元以下“首

选”；岛外桥头堡如翔安会展新城、集美

东部新城，有明确的交通、教育、城建利

好，值得刚需购房者关注；环东海域银城

智谷核心区今年商业、公建落地，又有厦

门科技城稳步推进，也是“刚需重地”。值

得关注的是，区域持续成长、楼盘品质相

对较好、原有赠送面积强大的次新房，价

值将开始体现。 （记者杨清白整理）

进入2023年，厦门楼市出现了一些

积极的信号。在宽松政策、大环境回暖、

供应助力及部分项目持续“以价换量”的

背景下，预计2023年厦门楼市成交量增

幅可超过30%。当然，市场竞争激烈，需

要警惕去化风险。

2023年上半年，由于经济亟需复苏，

政策宽松力度应会加大，届时购房门槛或

再度降低。此阶段适合购房入市，尤其是

对于有刚性住房需求的客户而言。

至于置业的区域，主要还是看个人需

求。资金富足的购房者，可优先考虑岛内

新盘。因为岛内板块成熟度、稀缺性还是

高于岛外的，具有更高的保值性；再者新

盘较多，客户选择空间也大。

资金相对宽松的购房者，可选择岛外

核心板块。作为名校跨岛先行区、重点配

套规划高地等，这些板块未来发展潜力以

及价值是比较高的，具有较强的抗风险能

力，如海沧中心区、集美新城等。

资金相对紧张的购房者，可选择高性

价比的板块，如翔安南部新城、马銮湾、环

东海域等。目前这些板块有部分项目“以

价换量”或是新盘低价入市，非常适合购

房者“控制总价”。

（记者杨清白整理）

第一太平戴维斯福建地区总经理吴珺

今年楼市重点
仍是“去库存”

克而瑞厦门区域总经理蔡美美

下半年市场
可能迎来窗口期

中原地产厦门研究院负责人周小健

楼市预期向好
客户选择空间大

厦门大块悉达文化传播有限公司总经理叶旭端

楼市气象更新
买房首重品质
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